Brf Varnhem 1
769611-9465

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varnhem 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 decemnber 2012.

Férvaltningsberdttelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-14. Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-1 2-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Fdreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Varnhem 1 2007 Malmé

Fastigheten &r fullvardesforsikrad via Moderna forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 502 kvadratmeter, varav 3 839 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
663 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Esreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5ok >5rok

¥
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yia Léptid

Tobak- och spelbutik 37 kvm 2013-09-30
Halsobutik 75 kvm 2015-09-30
Cykelaffar 328 kvm 2013-12-31
Falafelbutik 55 kvm 2013-09-30
Grillrestaurang 39 kvm 2015-09-30
Pizzeria 65 kvm 2013-09-30
Afrikansk affar 64 kvm 2014-06-30

Féreningen ar frivilligt mormsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns aven nedanstaende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanldggning

Afrikansk affar

Byggnadens tekniska status

Fareningen foljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2017.

Underhalisplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av plattak 2012 -2013

Underhall av takrannor 2012

Instaliation av bredband Ownit 2011-2012

ovK 2010

Underhall av takrannor 2010

Sotning av ventilationskanaler 2010

Nytt kylagregat 2009

Renovering tvatistuga 2007 Inklusive ny torktumlare

Spolning av avloppsstammar 2007

Renovering av soprum 2007

Byte av dagvattenpumpar kallare 2007 Tva nya pumpar installerade

Nyinstallation hiss 1985 Lundavigen samt Ostervarnsg. 2B

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1985 - 1986

Renovering av balkonger 1985 Alla balkonger férutom en
tillhorande Igh 20303

Omlaggning av tak 1985

Omputsning av fasad 1985

Planerat underhall Ar

Byte av plattak och kupor 2013

Foérvaltning

Avial Leveranidr

SBC SBC
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Mediemmar
Antalet medlemslagenheter 1 féreningen ar 36 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 5 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Gverlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Nicklas Erik Hoppstadius Ledamot
Nadja Pernilla Lindblad Ledamot
Eva Carina lvarsson Ledamot
Birgit Agneta Olsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thorntorn

Valberedning
Linnea Ovall Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma halls 2012-06-20.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Brf Varnhem 1 har under bérjan pa aret salt en hyrestagenhet med 2 rum och kok pa Sallerupsvagen 2 f6r 1 150 000 kr.

Féreningen har under aret valt att amortera 1, 6 miljoner pa sitt banklan hos SBAB.

Under arets gang har féreningen haft problem med en hyresligenhet dar boende inte betalt hyra. Arendet har drivits
genom kronofogden, socialférvaltningen och Malmé tingsratt mellan april manad till den siste december 2012. Familjen
blev slutligen vrakt i december 2012. FGreningen star sedan 1 januari 2013 som #gare till ligenheten och den kommer
att renoveras och saljas under varen 2013.

| trapphuset Ostervérnsgatan 2 a har lite puts rasat fran taket pa ett vaningsplan, och detta ar nu atgardat av en behdrig
firma. Skadeg@relse har skett genom att nagon person har klippt alla bredbandskablar i kallaren. Forsakringsbolaget
ticker detta med en sjélvrisk pa 8800 kr.

En stupranna léngs fasaden pa innergarden Sallerupsvagen 2 har lackt och férorsakat vattenskador pa innevdggar i 5
ligenheter. Forsakringsbolaget nekar féreningen ersattning da forsakringen inte tacker utvindiga vatienskador fran
stuprénnor och tak. Ventilation i kallaren, Lundavigen 1 har flyttats for att fa battre
luficirkulation.

3 Isgenheter ar uppsagda under aret da de ej betalt avgift eller hyra. Féreningen har lyckats vréka en lagenhet dec 2012
men tid i tingsratt forvantas i borjan pa 2013 pa en andra ldgenhet. 5 Lagenheter har beviljats andrahandsuthyrning.

Féreningen har hajt hyrora med 5,1 % fér hyreslagenheterna fran och med den 1 januari 2013.
Bostadsratisinnehavarna har fatt en hajning med 2,5 % fran och med 1 januari 2013. Féreningen avser hdja hyrorna igen
under 2013 fér hyreslagenheterna, hyresférhandlingar ar pagang med hyresgastforeningen.

Féreningen har i december 2012 antagit en offert med takomlaggning. Dessa pengar finns budgeterade i den ytire
underhallsfonden. Arbetet avser vara avslutat i april ménad 2013.
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Infér 2013 avser foreningen byta huvudporten och offerter har tagits in. Det finns &ven en gardsgrupp som kommer att
lagga fram ett forslag om en béttre gardsmiljé samt byggandet av ett sophus.

Sammanfattningsvis har aret 2012 varit gott med bra rantor. Dock har fastigheten utsatts fér skadegérelse och
vattenskador.

Carina lvarsson
Ordfdrande 2012-12-31

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera féreningens ekanomi upprétiades 2013 en [angtidsbudget som stracker sig fram till 2017.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 2,50 %.
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2012-01-01 med 2,50 %.

Férdelning intdkter och kostnader:

Intékisfordelning 2012 Kostnadsfdrdelning 2012

Ranta och Ovriga
utdelning intakter Reparationer
1% o 4% Taxebundna
/— “h y kostnader
V. 19%
Hyror e .
50% Kapital- i == Fastighets-
Arsavgifter ’ kastnader avgift
47% 52% 3%
Ovnig drift
- 15%
T Awskriv-
ningar
7%
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 839 kvm bostader och 663 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvmn bostadsrattsyta 605 575 570 561
Hyror/kvm hyresratisyta 1140 1170 1140 1164
L&n/kvm bostadsrattsyta 16293 16 456 17 100 17 166
Elkostnad/kvm totalyta 25 23 23 20
Varmekostnad/kvm totalyta 107 101 107 96
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 18 25 24
Kapitalkostnader/kvm totalyta 449 425 374 378

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag

Till freningsstammans forfogande stéar foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhail
reservering till fond foér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

s
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-200 204
370 569

-137 000

33 365

24 285
57 650
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Awskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
3587613 3 548 452
84 293 359792
3671906 3908 244
-37 337 -39 335
-150 488 -121101
-24 285 -140 044
-761 181 -692 706
-174 526 -146 559
-121 315 -118 480
~262 625 -150 169
-93 176 -96 733
-280 449 -230 208
-1 905 381 -1735335
1766 525 2172908
54 359 51353
-2 021 088 -1 914 647
-1 966 729 -1 863 294
-200 204 309 614
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner ach inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
91 079 917 91 360 366
557 329 0
0 0
91 637 246 91 360 366
91637 246 91 360 366
148 731 123520
119 980 117 463
52 543 54 723

321 254 295 706
2190739 2121396
1544 988 759 280
3735727 2 880 676
4 056 981 3 176 382
95 694 227 94 536 747

V
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not /7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-21
45 352 975 44 202 975
1124017 1124017
734 956 738 000
47 211 948 46 064 992
233 569 0
0 -79 089
-200 204 309 614
33 365 230 525
47 245 313 46 295 517
46 336 175 46 762 500
46 336 175 46 762 500
457 900 500 000
655 019 87192
239 795 235835
89182 82736
468 828 406 487
202 015 166481
2112739 1478 731
95 694 227 94 536 747
49 300 000 49 300 000
inga inga

Vg
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Noter med redovisningsprindper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,3%
Maskiner Fullt avskriven 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011 -
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1738 958 1652 160
Hyresintakter 1 848 654 1896292
3 587 613 3 548 452
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 0 1507
Hisshesiktning 8378 51250
Myndighetstillsyn 0 10 885
Garage 0 1018
Gard 2 448 1992
Serviceavial 9957 6314
Férbrukningsmateriel 16 555 10 061
Brandskydd 0 79
Fordon 0 2229
37 337 39335
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3114
Hyreslagenheter 28 949 5209
Lokaler 1410 2 620
Tvatisiuga 14 535 20334
Entréftrapphus 1063 2 580
Las 10619 6 342
WS 1965 15743
Ventilation 0 18 432
Elinstallationer 0 6163
Tele/TV/Kabel-TV/portielefon 5355 2 550
Hiss 28 688 35949
Fasad 20 642 0
Fonster 25 264 0
Skador/klotter/skadegdrelse 11 999 2 064
150 488 121 101

4
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Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rarelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

24 285 0
0 140 044
24285 140 044
113 975 101 426
483 664 455 548
98 132 82 544
55 032 53188
10378 0
761 181 692 706
54 300 50 578
38396 38019
81829 57 962
174 526 146 559
121315 118 480
1200 0
4837 3814
1500 1200
68 422 0
38 186 48 098
0 2328
250 0
672 305
78 401 75077
6527 0
6779 11 668
0 2 289
48 300 0
2160 0
5390 5 390
262 625 150 169
80 387 85 693
12 789 11040
93 176 96 733
280 449 224 359
0 5 850
280 449 230 209
1905 381 1735335
¥
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt resivarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde 3r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borian

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring, Arén Partners
Forsakring, Anticimex AB
Kabel-TV, Canal Digital
Serviceavtal

Bredband
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2012-12-31 2011-12-31
92 052 994 92 052 994
92 052 994 92 052 994
-692 628 -468 269
-280 449 -224 359
973 077 -692 628
91079 917 91 360 366
35 963 200 35 963 200
26 765 000 26 765 000
9 824 000 9 824 000
36 589 000 36 589 000
30 600 000 30 600 000
5 989 000 5 989 000
36 589 000 36 589 000
2012-12-31 2011-12-31
557 329 0
557 329 0
2012-12-31 2011-12-31
29 250 29 250
0 0
R 0
29 250 29250
-29 250 -23 400
0 -5 850
0 0
-29 250 29 250
0o 0
2012-12-31 2011-12-31
18 333 17 845
3878 3667
9 875 9596
0 3157
20 457 20 457
52 543 54 722

4
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
45 352 975 1 150 000 0 44 202 975
1124017 0 0 1124017
734956 137 000 -140 044 738 000
47 211948 1287 000 -140 044 46 064 992
233 569 -137 000 370 569 0
0 0 79 089 -79 089
-200 204 -200 204 -309 614 309 614
33 365 -337 204 140 044 230 525
47 245 313 949 796 0 46 295 517

2012 2011

738 000 601 000

137 000 137 000

0 0

0 0

=140 044 0

734 956 738 000
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-21 2011-12-31 andringsdag
4,120 % 7 744 075 7 962 500 Rérlig rénta
4,520 % 10 000 000 10 000 000 2014-04-09
4,060 % 9 750 000 10 000 000 Rorlig ranta
4,560 % 9 300 000 9 300 000 2016-12-09
3,670 % 10 000 000 10 000 000 2014-08-22

46 794 075 47 262 500

-457 900 -500 000

46 336 175 46 762 500

Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 504 575 Kr.

Sida 12 av 13

#



- Brf Varnhem 1
769611-9465

Not 10 2012-12-31 2011-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 4014 4258

Varme 82 278 52 328

Extern revisor 31906 25000

Arvoden 44 400 44 400

Sociala avgifter 4 533 4533

Rénta 301 697 275967
468 828 406 487

) /7
MALMO den /L 2013

A

4
Eva Carina harsson __ ~

Nicklas Erik Hoppstadius

mot .
r\ ‘ -
\ON\XD
Nadja Pernilla Lindblad Birgit Agneta Olsson
Legamot

2
/ & 2013

g A

Ann Theander
Extern revisor
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